Pravidla prodeje pozemku
a stanovovani jejich ceny v obci Javornik

Pro jednani Zastupitelstva obce Javornik dne 25.9.2017

Zpracoval: Zdenék Bouska

Predklada: Zdenék Bouska

Davodova zprava:

Potfeba stanoveni pravidel pro prodej pozemkl vyplyva z toho, Ze Ize predpokladat vétsi zajem o
stavebni pozemky, nez jsou moznosti obce. Na zakladé pfedchoziho projednani v Zastupitelstvu
obce Javornik dne 3.7.2017 a v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjSich predpisl, bude rozhodujici prioritou postupovat ve vefejném zajmu.

V uvedeném zakoneé se v § 2, odst. 2, prvni véta, uvadi: ,,Obec pecéuje o vSestranny rozvoj svého
Uuzemi a o potieby svych obc¢anu”.

Av § 35, odst. 2, druha véta je uvedeno: ,,Obec v samostatné pusobnosti ve svém tzemnim obvodu
dale pecuje v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro
rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potreb svych obéani. Jde pfedevsim o uspokojovani
potreby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoju, potfeby informaci, vychovy a
vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany vefejného pofadku®.

Z uvedeného vyplyva, Ze obec muze v samostatné pusobnosti stanovit pravidla, na zakladé kterych
upfednostni ob&any, ktefi maji v obci trvalé bydlisté, pfipadné zde vyrlstali a chtéji zde v budoucnu
zit.

Pfi stanovovani ceny za m?® pozemku bude obec vychazet z cen v misté a ase obvyklych. Bude tak
prihlizeno k cenam, které jsou obvyklé i v okolnich obcich. Zajmem obce ale neni prodat pozemky za
podpofit vlastni ob&any se vztahem k obci. V konkrétnich pfipadech mize zastupitelstvo cenu a
podminky prodeje v souladu s témito zasadami upravit. Zohledfiovan bude napf. zplsob nabyti
pozemku obci, objem investic vlozenych do zasitovani stavebnich parcel. Zasitovanim se rozumi
naklady na vodovodni pfipojky, elektro pfipojky a kanalizaci (pokud bude feSeno obci). Budovani
komunikaci bude, tak jako dosud u v8ech mistnich komunikaci, feSeno na néaklady obce a nebude
promitano do ceny.

U ¢asti pozemkd, které jsou zpravidla dlouhodobé uzivany stavajicimi obéany v domnéni, Ze jim patfi
a po upfesnéni je zjistén opak, bude stanovena vzdy jednotna cena za jeden m?>.

Pfi podavani Zadosti o koupi pozemku na vystavbu RD musi byt Zadost vZzdy konkretizovana na
urCitou stavebni parcelu (pfip. mize Zadatel stanovit pofadi zajmu). Vybér kupujiciho bude provadén
podle stanovenych pravidel vzdy samostatné u kazdé konkrétni parcely ze zadosti v prvnim pofadi
(tzv. 1. kolo vybéru). Kdo nebude vybran v 1. kole, miize byt v pfipadé zajmu zadatele zafazen do 2.
kola atd.

Soucasti diivodové zpravy je i tabulka cen stavebnich pozemk( v nékterych obcich okresu Svitavy.



1. Pravidla prodeje pozemku

- pozemky, které byly a jsou zpravidla dlouhodobé uzivany stavajicimi ob&any v domnéni, ze
jim patfi a po upfesnéni je zjistén opak, budou prodavany pfednostné dosavadnim
uzivatellm

- pfi prodeji stavebnich parcel budou mit pfednost ti zajemci, ktefi maji v obci trvalé bydlistg,
pFip. zde vyrlstali a kupuji v Javorniku stavebni parcelu poprvé

- pfi vybéru kupujiciho muze byt zohlednéna zkuSenost, jak se zajemce dosud stara o své
nemovitosti

- zajemce musi pfistoupit na podminku v kupni smlouveé, Ze zahaji vystavbu do 3 let od
podpisu kupni smlouvy, v opaéném pfipadé bude povinnost zpétného prodeje obci Javornik
za puvodni kupni cenu se zfizenim zakazu zcizeni a zatizeni

- v pfipadé, Ze se do uzsiho vybéru v 1. kole na konkrétni parcelu dostane vice zajemcu, o
kupujicim rozhodne los

2. Stanovovani prodejni ceny pozemkdi

- u pozemkd, které byly a jsou zpravidla dlouhodobé uzivany stavajicimi ob&any, je cena
stanovena ve vysi 45 K&/m?
- U nezainvestovanych stavebnich parcel je stanovena cena ve vysSi 150 Ké&/m?
- u zainvestovanych stavebnich parcel (voda, elektfina) ma vliv na cenu zpusob jeho ziskani:
= u historicky vlastniho pozemku 350 K&/m?
» u koupeného pozemku bude vyslednou cenou kupni cena + naklady na sité
(bez komunikace), min. véak 350 K&/m?

= U bezplatné ziskaného pozemku bude vyslednou cenou skute€ny naklad na
sit&, min. vak 250 K&/m®

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo obce Javornik:
schvalilo:
- pravidla prodeje pozemku a stanovovani jejich ceny v obci Javornik
ulozilo:
- zaslat vSem registrovanym zajemcum o koupi stavebni parcely schvalena pravidla s tim, aby
podali novou zadost v souladu s pravidly (konkretizace zadosti)

starosta obce mistostarosta obce



